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Bogota, D. C., 13 de marzo de 2025

2025ER6887 O 1 Fol:1 Anex:0
ORIGEN: SDP/URSULA ABLANQUE MEJIA

Doctora DESTINO: COMISION 3¢ PERM. DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICOIMO
LIZ YADIRA MONROY DELGADO ASUNTO: RTA PROP 346 - 2025
Subsecretaria de Despacho OBS:  RECIBIDA POR CORREO EL 13-03-2025

Comision Tercera Permanente de Hacienda y Crédito Publico
CONCEJO DE BOGOTA

Correo: comision_tercera@concejobogota.gov.co

Ciudad

Radicado: SDP 1-2025-12044 /| CONCEJO 2025EE4384
Asunto: Respuesta Proposicion 346 de 2025
Reciba un cordial saludo,

La Secretaria Distrital de Planeacion, se permite atender la Proposicion 346 de 2025
presentada por la Honorable Concejala Sandra Consuelo Forero Ramirez, de la Bancada
Partido Centro Democratico, cuyo tema es: Seguimiento al impacto econémico del POT, en
la reactivacion, el crecimiento economico, la generacion de empleo y el desarrollo social de
Bogota, segun la informacion proporcionada por la Subsecretaria de Planeacion Territorial.

Revisado el contenido del citado documento, procedemos a responder las preguntas que
corresponden a las competencias asignadas a esta secretaria mediante el Decreto Distrital
432 de 2022 “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria
Distrital de Planeacion y se dictan otras disposiciones”, en los siguientes términos:

1. ¢(En qué fecha seran expedidas las reglamentaciones mencionadas en el
debate de control politico, sobre “El impacto econémico del POT, en Ia
reactivacion, el crecimiento econémico, la generacion de empleo y el desarrollo
social de Bogota”, a saber:

e Segunda actualizacion Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”

La segunda actualizacién del Manual de Normas Comunes a los Tratamientos fue adoptada
mediante el Decreto Distrital 466 del 24 de diciembre de 2024.

e Operadores Urbanos
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La reglamentacion sobre operadores urbanos fue expedida mediante el Decreto Distrital 062
de 2025.

e Parametros para AE y PRUMS

Los parametros para Actuaciones estratégicas y Proyectos de Renovacion Urbana para la
Movilidad Sostenible fueron reglamentados mediante el Decreto Distrital 061 de 2025

e Progresividad de los factores "k" y "d"
Esta reglamentacion fue expedida mediante la Resolucion 2103 del 24 de diciembre de 2024
e Precision de Actuaciones Estratégicas

La precisién de Actuaciones Estratégicas fue reglamentada mediante el Decreto Distrital 468
de 2024.

e Incentivos a los Tratamientos

Al respecto de la reglamentacién de Incentivos a los Tratamientos urbanisticos en el marco
del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), es importante sefalar que esta secretaria esta
trabajando en el mencionado proceso el cual requiere de una cuidadosa valoracion y analisis
de multiples variables en los diferentes escenarios. Asi las cosas, se estan adelantando
estudios técnicos vy juridicos para determinar los incentivos mas adecuados para cada tipo
de tratamiento urbanistico.

o Disposiciones para los C/UNE

La reglamentacion de las disposiciones relacionadas con los C/UNE se encuentra en proceso
de revision juridica por parte de esta Entidad, y una vez surtido este proceso el proyecto sera
enviado al despacho del Alcalde Mayor de Bogota D.C. No obstante, los tiempos de
aprobacién del acto se encuentran en funcién de las observaciones emanadas de la
socializacion del proyecto y de los ajustes a que haya lugar.

e Transferencia de derechos de construccion y desarrollo

Al respecto de esta reglamentacion, se informa que la misma ya fue expedida mediante el
Decreto 626 de 2023 “Por medio del cual se reglamenta la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo para la gestion del suelo de la estructura ecologica principal y se
dictan otras disposiciones”, modificado mediante el Decreto Distrital 483 de 2024.
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e Procedimiento unico de estaciones radioeléctricas

El articulo 218 del Decreto Distrital 555 de 2021 "Por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, determina que la administracion distrital
mediante reglamentacién particular, definira los requisitos y el procedimiento que permita a
los operadores obtener la autorizacion de instalacion de estaciones radioeléctricas en bienes
de propiedad privada y bienes privados afectos al uso publico, bienes de uso publico, espacio
publico y bienes fiscales, mediante un sistema de declaracion responsable de cumplimiento
de requisitos.

Por lo anterior, en el Distrito Capital se expidio el 1 de marzo de 2023 el Decreto Distrital
083 “Por medio del cual se establecen los requisitos y el procedimiento para la autorizacion,
instalacién, localizacién y regularizacion de estaciones radioeléctricas en Bogota, D.C., en los
términos sefalados en los articulos 218 y 219 del Decreto Distrital 5565 de 2021 y se dictan otras
disposiciones”, adoptando la declaracion responsable de cumplimiento de requisitos para la
instalacion de estaciones radioeléctricas. El cual entré en vigencia a partir del 4 de marzo de
2023.

No obstante lo anterior, en el articulo 147 de la Ley 2294 de 2023 por medio de la cual
se expidio el Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 "Colombia potencia mundial de la vida”, se
modifico el articulo 193 de la Ley 1753 de 2015 y se dispusé:

“Con el propésito de garantizar el ejercicio y goce efectivo de los derechos constitucionales a la
comunicacion, la vida en situaciones de emergencia, la educacion, la salud, la seguridad personal,
y el acceso a la informacioén, al conocimiento, la ciencia y a la cultura, asi como el de contribuir a
la masificacion del Gobierno Digital, de conformidad con la Ley 1341 de 2009, es deber de la
Nacion asegurar la prestaciéon continua, oportuna y de calidad de los servicios publicos de
comunicaciones, incluido el servicio publico de acceso a Internet declarado como servicio publico
esencial, para lo cual, velara por el despliegue de la infraestructura de redes de telecomunicaciones
en las entidades territoriales.

Para tales efectos, el Ministerio de Tecnologias de Ia Informacién y las Comunicaciones,
con el apoyo técnico de la Comision de Regulacion de Comunicaciones, y con observancia
del principio de autonomia territorial, y con previa socializacion a las entidades territoriales,
reglamentara un procedimiento unico para el desplieque de redes e infraestructura de
telecomunicaciones en el territorio nacional, la cual sera de obligatorio cumplimiento para
las entidades territoriales, con el propdsito de garantizar el acceso de la poblacion a los servicios
publicos prestados sobre las redes e infraestructuras de telecomunicaciones. Dicha
reglamentacion debera incluir los requisitos tnicos, instancias, y tiempos del procedimiento. En
adicion, las autoridades de todos los ordenes territoriales identificaran los obstaculos que
restrinjan, limiten o impidan el despliegue de infraestructura de telecomunicaciones necesaria para
el gjercicio y goce de los derechos constitucionales y procederé a adoptar las medidas y acciones
que considere idéneas para removerlos.(...)” negrilla fuera del texto original

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (’C':‘ i
©
Archivo Central de la SDP icontec “Net = ol !
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018
e} w i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.


http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582#218
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=119582#219

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 20
Anexos: No
No. Radicacion: 2-2025-14103 No. Radicado Inicial:
* XXXXXXXXKX
SECRETARIA DE No. Proceso: 2494539 Fecha: 2025-03-13 17:43
BOGOT’\ PLANEACI ON Tercero: CONCEJO DE BOGOTA
Dep. Radicadora: Despacho Secretaria
Clase Doc: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

Por lo tanto, el Ministerio de las Tecnologias y las Comunicaciones expidio el Decreto 1031
del 14 de agosto de 2024, el cual reglamenta el procedimiento unico para el despliegue de
redes e infraestructura de telecomunicaciones y deroga el articulo 2.2.5.12 del Decreto 1078
de 2015 y adiciona el Titulo 30 a Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1078 de 2015, el cual al
entrar en vigencia el 14 de noviembre de 2024, derog6 tacitamente el Decreto Distrital 083
de 2023.

En consecuencia, y como quiera que se dispuso por el Gobierno Nacional la obligatoriedad
del Procedimiento unico de Despliegue de Redes e infraestructura de Telecomunicaciones
en las entidades territoriales, el distrito procedié a adoptarlo mediante el Decreto Distrital 482
del 30 de diciembre de 2024, el cual entr6 en vigencia a partir del 1 de enero de 2025.

Es importante mencionar que la competencia para tramitar las solicitudes de autorizacién
para la localizacion, instalacion y/o regularizacién de las redes e infraestructura de
telecomunicaciones de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la norma ibidem le
corresponde a las siguientes entidades:

“10.1. La Secretaria Distrital del Habitat cuando se trate de solicitudes de autorizaciéon para la
instalaciéon de nuevas redes e infraestructura de telecomunicaciones a ubicarse en predios
privados.

10.2. La Secretaria Distrital de Planeacion cuando se trate de solicitudes de autorizacion de redes
e infraestructura de telecomunicaciones que se encuentran sin regularizar en bienes privados,
espacio publico, bienes de uso publico y bienes fiscales.

10.3. El Administrador y/o responsable del espacio publico, bienes de uso publico y bienes fiscales
cuando se trate de solicitudes de autorizacion para la instalacién de redes e infraestructura de
telecomunicaciones nuevas, de conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 218
del Decreto Distrital 5565 de 2021 y el Decreto Distrital 315 de 2024, o las normas que los
modifiquen, adicionen, sustituyan y complementen.(...)”

2. En relaciéon con cada una de las reglamentaciones anteriores, explique
detalladamente, en qué consistiran los ajustes a realizar, y el impacto sobre el
cierre financiero de los proyectos, el desarrollo econémico, urbano y de empleo
en la ciudad.

e Segunda actualizacion Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”
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A efectos de ilustrar en detalle los conceptos y normas objeto de actualizacion del Anexo No.
5 del POT, consideramos pertinente transcribir apartes de la Exposicion de Motivos del
Decreto Distrital 466 de 2024, asi:

Reorganizaciéon del Manual para facilitar lectura y entendimiento:

a. Mejoras en la accesibilidad del contenido del Manual: Por solicitud de la ciudadania,
el proyecto presenta una simplificacion de la nomenclatura del contenido y
reorganizacion de las ilustraciones junto a los textos normativos, lo cual permite facilitar
el acceso y entendimiento de la norma urbanistica.

b. Mejoras en el contenido grafico del Manual: Se plantean ajustes de las ilustraciones
sobre area construida en el uso, empate estricto y empate volumétrico, punto fijo, hall de
cubierta, altura en terrenos inclinados, empates de alturas, cerramientos, localizacién de
accesos y salidas vehiculares, dimensiones para estacionamientos de bicicletas y
empates de aislamientos posteriores.

C. Nuevas llustraciones: Se incluyen ilustraciones sobre alturas por piso y servidumbres
de vista.

Unificacion de conceptos y circulares.
a. Precisiones e inclusiones en las definiciones:

e Area de terreno: El término se utiliza en diferentes apartes de las normas adoptadas por
el Decreto Distrital 555 de 2021, pero obedece a diferentes aspectos de la regulacion y
se trata en funcién de cada tratamiento urbanistico. Esta situacion gener6 preguntas de
la comunidad y gremios en relacion con su aplicacion, las cuales requirieron de una
unificacion en su definicion, la cual se incluye en el presente proyecto.

e Area construida en el uso: El término fue también objeto de analisis y precisiones,
derivadas de las inquietudes formuladas por los gremios de la construccion, en relacion
con su aplicacion en los productos inmobiliarios ofrecidos por el mercado, por cuanto la
norma vigente ha generado sobrecostos en la construccién de la vivienda VIS y VIP, lo
cual ha desincentivado el desarrollo de este tipo de proyectos. De las propuestas
elevadas ante la SDP, tanto en las mesas de trabajo como en las observaciones al
proyecto publicado, la propuesta incluye precisiones en esta definicion que promueven
el interés hacia estos proyectos inmobiliarios.

o Otras definiciones: Otros elementos objeto de precisiones derivadas de las inquietudes
sefialadas por los operadores de la norma urbanistica fueron: empate de antejardin,
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empate estricto, fachada activa, frente de lote, hall de cubierta, predio urbanizado no
edificado, vivienda comunitaria y vivienda productiva; cuya definicién tenia algunas
imprecisiones que dificultaban su aplicacién por los operadores de la norma, por lo que
se hicieron ajustes con el fin de generar mayor claridad en la aplicacion de estos
conceptos en el licenciamiento urbanistico.

b. Precisiones a la redaccion de temas existentes:

¢ Definiciones existentes: Los siguientes elementos de norma urbanistica fueron objeto
de analisis y propuesta de precision durante las mesas de trabajo, surgidas a partir de la
recoleccién de las preguntas y sugerencias de los usuarios: limitantes generales de
altura, altura maxima de las edificaciones, alturas por piso, empates de alturas, exigencia,
dimensionamiento y empates de antejardines, aislamientos posteriores, aislamientos
laterales, voladizos, s6tanos y semisétanos, cerramientos, englobes prediales, cesiones
para espacio publico, estacionamientos, estacionamientos para bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad, accesos y salidas desde el espacio publico, dimensiones
de estacionamientos, condiciones de ventilacién e iluminacién, cuartos de acopio,
aplicacion de las normas en funcion de las actuaciones urbanisticas, aislamientos en el
tratamiento de Renovacion Urbana, altura maxima y aislamientos en el tratamiento de
Mejoramiento Integral, fachadas activas y existencia de edificaciones. Tras un analisis se
evidencié que cada uno de estos aspectos necesitaba de precisiones dado que los
operadores de la norma manifestaban dificultades en su aplicacion, por lo que fueron
revisados y ajustados con el fin de dar mayor claridad a la aplicacion de la norma y
promover un proceso de licenciamiento de facil comprension para la proyeccion de
nuevas edificaciones que permitan la materializacion del Modelo de Ordenamiento.

¢ Cesiones de espacio publico: En relacion con las cesiones para espacio publico se
busca precisar qué elementos pueden formar parte de las cesiones de espacio publico y
donde pueden sefalarse. Lo anterior con el objetivo de desarrollar y precisar el paragrafo
1 del articulo 269 del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual no deja clara la composicion
de las citadas cesiones y dénde debe ello sefialarse. En este sentido el proyecto de
decreto realiza una interpretacion sistematica y finalista del paragrafo mencionado en
tanto el mismo no clarifica si las cesiones pueden ser plazas, parques o plazoletas ni
donde debe ir ello senalado. En ese sentido, en aplicacion del principio de eficacia,
teniendo en cuenta que el anexo 5 hace aparte integral del POT e interpretando de forma
sistematica y finalista la norma citada se hace necesario precisar dichos elementos con
el objetivo de permitir la aplicacion y operatividad de la norma, de tal forma que se puedan
definir con precisién para cada proyecto inmobiliario los elementos que haran parte de
las cesiones de espacio publico y dénde deben consignarse para ser exigidos. Ello
permitira que se concreten las cesiones de espacio publico y con ello el Modelo de
Ocupacién del POT.
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e Fachadas activas: En relacién con las fachadas activas, sefialadas como obligaciones
para generar condiciones de seguridad y relaciones directas con el espacio publico a la
luz del Plan de Ordenamiento Territorial, las diferentes inquietudes presentadas
reflejaron la necesidad de establecer una linea de interpretacion normativa que permitiera
la aplicacion de estas disposiciones, contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, en
armonia con las relativas al acceso vehicular y peatonal a los predios. Asi, se evidencié
que el término no tenia suficiente desarrollo en el Decreto Distrital 555 de 2021, por lo
cual este proyecto incluye una definicion del término “Fachada activa” mas precisa y
completa, que permite dar mayor eficacia a la aplicacién de las normas urbanisticas. Asi
mismo, como se ha descrito previamente, la inclusién del término y su aplicabilidad en
diferentes escenarios contribuye al cumplimiento de los objetivos del actual Plan de
Desarrollo Distrital, en relacion con la seguridad ciudadana en el espacio publico y la
reactivacién econdmica.

e Estacionamientos para bicicletas: Otro aspecto que fue objeto de diversas dudas
sobre su interpretacién y/o aplicacién fue la norma referente a la exigencia y
dimensionamiento de los estacionamientos, especificamente con los estacionamientos
para bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad. En este aspecto, se evidenciaron
imprecisiones en la dimension del largo del estacionamiento de bicicletas al comparar el
texto de la norma respecto de la ilustracion que la acompana, lo que requirié de analisis
y la elaboraciéon de las precisiones necesarias. Asi mismo, las multiples propuestas
indicaron la necesidad de replantear la exigencia de estacionamientos para bicicletas por
cuanto el calculo de dichas areas bajo las normas actuales genera una exigencia muy
elevada para los proyectos, que junto a las demas obligaciones urbanisticas, tales como:
Equipamiento Comunal Privado, area para cuartos de acopio, exigencia de fachada
activa, dimensiones de accesos vehiculares y peatonales, entre otros; impacta
negativamente la calidad del proyecto, al destinar areas libres para la localizacion de
dichos estacionamientos, asi como también afecta al cierre econémico de los proyectos
inmobiliarios. Esta propuesta, una vez socializada, se ha previsto en el contenido del
actual proyecto.

c. Inclusién de precisiones sobre la interpretacion y aplicaciéon de la norma
urbanistica previamente efectuadas por la SDP:

e Circulares 041 y 048 de 2023: A partir de la aplicacién del Plan de Ordenamiento
Territorial y su reglamentacién, surgieron diversos temas normativos que requirieron de
analisis y definicion de criterios de interpretacion normativa o aclaraciones, en el ejercicio
de las funciones previstas para la Secretaria Distrital de Planeacién. Estos elementos
fueron adoptados a través de las Circulares 041 y 048 de 2023, los cuales incluyeron
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lineamientos aplicables a la actuacién de reconocimiento de edificaciones, precisiones
respecto a la aplicacién de la norma de usos del suelo, elementos, exigencia y
destinacion del equipamiento comunal privado, condiciones para garantizar el proceso
de urbanizacion y reurbanizacion, edificabilidad base en el tratamiento de Desarrollo,
excepciones a la altura maxima de las edificaciones pertenecientes a conjuntos o
agrupaciones bajo el régimen de copropiedad y aplicacion de la obligacion urbanistica
para espacio publico en el tratamiento de Conservacion. En el ejercicio adelantado con
ocasion de la actual revision del Anexo No. 5 del POT, y en la busqueda de evitar
dispersién y promover simplificacion normativa, se consideré necesario incorporar los
criterios adoptados por las citadas circulares en el contenido del Manual, procurando que
el usuario encuentre en un documento unificado, las normas urbanisticas aplicables a su
caso concreto. Es importante indicar que, aun cuando las circulares mencionadas
perderan su aplicabilidad al ser sustituidas por el contenido de este proyecto, los
contenidos de analisis técnicos alli consignados son parte del soporte a las normas
adoptadas por la actualizacion del Anexo.

d. Inclusion de otros temas normativos del POT:

¢ Temas nuevos: Dentro de las diversas inquietudes recopiladas por la Secretaria Distrital
de Planeacion en relacion con la aplicacion de las normas urbanisticas adoptadas como
parte de la reglamentacion del POT, se observd la necesidad de incorporar algunos
aspectos normativos que permiten complementar los previstos en el Plan, y ofrecer
claridad en su interpretacién. Estos temas fueron: Inclusion de precisiones sobre el nivel
multifuncional, criterios para la identificacién de plano urbanistico y la determinacién de
predios urbanizables no urbanizados, edificabilidad en predios ya urbanizados sefalados
en el tratamiento de Desarrollo, predios urbanizables no urbanizados sefialados en
tratamientos diferentes al de Desarrollo, lineamientos para actuaciones vy
reconocimientos en el tratamiento de Mejoramiento Integral, ampliaciones en las
edificaciones pertenecientes a conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de copropiedad,
subdivisiones en el tratamiento de Renovacion Urbana, normas para predios con nivel
de intervencién 4 (N4), franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, lineamientos
para actuaciones y reconocimientos en Suelo de Expansion Urbana o Rural y
edificaciones en zonas de reserva.

o Nivel Multifuncional: Entre las observaciones o inquietudes planteadas por los usuarios
de la norma, en la aplicacion de las normas del Anexo No. 5, se expreso la necesidad de
permitir plantear un piso destinado a otras actividades o instalaciones complementarias
al uso principal, que tradicionalmente se ha denominado como piso no habitable, el cual
no cuenta como piso. Esta opcién se encuentra justificada por el hecho que el articulo
260 del Decreto Distrital 555 de 2021 sefala que “Los criterios especificos para la
determinacién de la altura de las edificaciones y del cumplimiento de las normas sobre altura
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maxima en los tratamientos urbanisticos se desarrollan en el Manual de Normas Comunes a los
tratamientos”. Asi mismo, este criterio permite flexibilizar la aplicacién de la norma en
aquellos sectores sujetos a los tratamientos de Consolidacion o Mejoramiento Integral,
cuyas limitantes de alturas en numero de pisos restringen fuertemente el
aprovechamiento del territorio y la generacion de productos inmobiliarios acordes a las
necesidades de los usuarios en relacion con estacionamientos, equipamiento y areas de
servicios. A su vez, esta propuesta fomenta la generacion de relaciones directas de las
edificaciones con el espacio publico y mejora las condiciones de seguridad ciudadana,
elementos que forman parte de los objetivos que persigue el POT.

e Cuartos de acopio: Uno de los aspectos normativos con mayor nimero de preguntas
fue la regulacién de los cuartos de acopio y acopio de residuos posconsumo, por cuanto
el contenido de los articulos 190 y 191 del Decreto Distrital 555 de 2021, presentaba
dudas en la interpretacion, especificamente ante la exigencia de cuartos de acopio en
conjuntos o agrupaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar, y la exigencia de acopio de
residuos posconsumo para vivienda bifamiliar. En este sentido se aclaré que la excepcion
sobre la exigencia de cuarto de acopio contenida en el paragrafo del articulo 190 no es
aplicable a los conjuntos o agrupaciones con uso residencial unifamiliar o bifamiliar, y
bienes de interés cultural con nivel de intervencién 4 (N4), de 35 o mas unidades de
vivienda, sujetos al régimen de copropiedad.

¢ Suelo Rural: Con fundamento en algunas inquietudes ciudadanas en la aplicacion de
normas en el Suelo Rural de Bogota, y con el objeto de armonizar la reglamentacion del
POT con las normas relativas a la transferencia de derechos de construccién y desarrollo,
hoy adoptadas mediante Decreto Distrital 626 de 2023 y con la normatividad nacional
aplicable, este proyecto incluye lineamientos para la subdivision en Suelo Rural con base
en el Acuerdo 338 de 2023 de la Agencia Nacional de Tierras “Por el cual se sefialan los
rangos correspondientes a las extensiones maximas y minimas de las Unidades Agricolas
Familiar por Unidades Fisicas Homogéneas a escala municipal en los municipios de Nechi y
Caceres en el departamento de Antioquia, Aracataca en el Departamento de Magdalena, El
Carmen de Bolivar en el departamento de Bolivar, Chaparral en el departamento de Tolima, Paicol
en el departamento de Huila, Imues y Guiatarilla en el departamento de Narifio y Bogota DC”. Es
asi que, el articulo décimo segundo del mencionado Acuerdo define las extensiones
maximas y minimas en Unidades Agricolas Familiares (UAF) por Unidades Fisicas
Homogéneas (UFH) a escala municipal para Bogota D.C., tal como se detalla en la tabla
del citado articulo, lo cual va en concordancia con lo definido en el articulo 477 del
Decreto Distrital 555 de 2021.

Como excepcion, el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, contiene 4 causales en las que
es posible que los predios en Suelo Rural sean subdivididos por debajo del area de la
UAF. En estos casos, el tamano del predio resultante variara en funcién de la causal
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alegada, sin que exista actualmente una regulacién del area minima de subdivisién. Por
tanto, en el presente proyecto se definen las normas de subdivision minima por debajo
de las UAF, para permitir la aplicacion del articulo 45 de la Ley 160 de 1994, proponiendo
la subdivisién por debajo de las areas de la respectiva UAF hasta en un 50%.

Asi las cosas, las solicitudes de licencias de subdivisién en predios rurales se podran
plantear por debajo de la extensién minima de la UAF, teniendo en cuenta las
excepciones de la Ley 160 de 1994; para el efecto, los solicitantes deberan manifestar
por escrito la causal que justifica la excepcién, correspondiéndole al curador urbano
verificar que lo manifestado por el solicitante se ajuste a lo dispuesto en el articulo 45 de
la citada Ley y autorizar la respectiva excepcion en la licencia de subdivision. Lo anterior,
teniendo en cuenta que los predios resultantes sélo podran destinarse a los usos
permitidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos del articulo 2.2.6.1.1.6.
del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Adicionalmente, en los casos donde no ha sido definida la UAF, se hace necesario
establecer una dimension minima que permita la subdivision predial en aplicacion del
articulo 45 de la Ley 160 de 1994, dado que ni el Decreto Nacional 1077 de 2015 ni el
Decreto Distrital 555 de 2021 establecen disposiciones al respecto.

En concordancia con lo anterior, teniendo en cuenta que el Acuerdo 338 de 2023 de la
Agencia Nacional de Tierras, en su articulo décimo segundo, indica un valor minimo de
UAF de 1 hectarea, producto de los valores sefialados para el resto de la ciudad, este
proyecto propone la subdivision minima por debajo de dicho valor minimo en un 50%,
correspondiente a 0,5 Has., para la aplicacion de las excepciones previstas en el articulo
45 de la Ley 160 de 1994.

Adicionalmente, en aplicacion de las mencionadas excepciones, el proyecto plantea un
area minima de subdivision de 0,04 Has. exclusivamente para efectos de regular la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo para la adquisicion de terrenos
localizados en la Estructura Ecoldgica Principal, esto, teniendo en cuenta que dicha area
es igual a la minima de cesion en sitio prevista para el Suelo Urbano.

e. Armonizacion con otras normas:

Finalmente, el contenido de la presente disposicion se armoniza con lo establecido en los
Decretos Distritales 122 de 2023 (vivienda colectiva y soluciones habitacionales con
servicios), 099 de 2024 (normas de construccion y habitabilidad para vivienda), 506 de 2023
(compensaciones por espacio publico), 582 de 2023 (incentivos por ecourbanismo), Anexo
No. 6 (normas del tratamiento de Conservacién) y Circular 007 de 2022 (Area minima
habitable).
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En relacion con la segunda parte de la pregunta, la Exposicién de Motivos en comento indica:
“Adicionalmente, es pertinente indicar que la actualizacién de este Manual contribuye en el logro de
objetivos estratégicos del actual Plan de Desarrollo Distrital, adoptado mediante el Acuerdo Distrital
927 de 2024 “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de
Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota Camina Segura”. Especificamente, se destacan
el fomento de la seguridad ciudadana en el espacio publico y la reactivacion econémica a través de
la inclusién de los siguientes elementos de reglamentacién del POT: En los tratamientos de
Consolidacion y Mejoramiento Integral se regula la norma que define un Nivel Multifuncional en las
edificaciones, que no cuenta como parte de la altura maxima en pisos prevista por las normas, en el
cual se permite la localizacién de estacionamientos, equipamiento comunal privado y fachadas
activas, entre otros, elementos que promueven la relacion activa y permanente de los edificios con su
espacio publico circundante, y la interaccion social y econémica de sus habitantes”.(negrillas fuera

de texto)

De acuerdo con los elementos expuestos, consideramos que la regulacion actualizada del
Anexo No. 5 del POT fomenta el desarrollo inmobiliario y la reactivacion econémica de la
ciudad asi:

— Facilitando la aplicaciéon de las normas urbanisticas por parte de los operadores
normativos y entes de control urbano, a través de la 